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§219
Poikkeamishakemus Tesomajarvi, Vesimyllynkatu 1, teollisuusrakennuksen laajentaminen

TRE:2667/10.03.01/2023

Valmistelija / lisatiedot:
Elina Karppinen

Valmistelijan yhteystiedot
Toimistoarkkitehti Merja Kinos, puh. 040 481 2571, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatésehdotus

Myonnetaan tontille 837-243-3782-10 lupa saada poiketa
rakennuskiellosta seka asemakaavan liiketilan ja toimistotilan maarasta
/osittain kayttotarkoituksesta, rakennusoikeudesta,
autopaikkamaarayksestsa, istutettavasta alueen osasta seka rakennuksen
etdisyydesta naapuritontin rajasta hakemuksen liitteena olevien
suunnitelmien periaatteiden mukaisesti Tesomajarven kaupunginosassa
osoitteessa Vesimyllynkatu 1 seka

tontille 837-243-3782-4 lupa saada poiketa rakennuskiellosta ja
rakennuksen etdisyydesta naapuritontin rajasta hakemuksen liitteena
olevien suunnitelmien periaatteiden mukaisesti Tesomajarven
kaupunginosassa osoitteessa Tesomankatu 35 silla ehdolla,

etta tontit 3782-10 ja 3782-4 yhdistetaan,

ettd muodostuvan uuden tontin pysakointipaikat ovat yhteiskaytdssa
tontilla 3782-2 sijaitsevan liikuntahallin kayttajien kanssa,

ettd istutettavalla alueen osalla noutoparkin kohdalla kaytetaan
nurmikivea ja

etta rakennusluvan yhteydessa tarkastetaan hulevesijarjestelman
toteutussuunnitelma ja rakentamisen aikaisten hulevesien
hallintasuunnitelma, joissa on otettu huomioon viheralueet ja hulevedet -
yksikdn seka ymparistonsuojelun lausunnoissa esiin nostetut seikat:

Viivytysrakenteiden mitoitustilavuus on linjauksen mukaisesti 1,5
kuutiometria jokaista sataa vettaldpaisematonta pintaneliometria
kohden. Edella mainitun linjauksen mukaan tontilta tulevista hulevesistg,
puhtaita kattovesia lukuun ottamatta, on erotettava 6ljy ja hiekka. Oljyn-
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ja hiekanerotusjarjestelma tulee varustaa naytteenottokaivolla ja niilla
tulee olla halytysjarjestelmat 24/7. Lisaksi pysakdintialueiden ja
liikenndityjen alueiden hulevedet tulee kasitelld biosuodatusrakenteessa
ennen huleveden johtamista tontilta. Suunnitelmaa on esitettava myos
mm. 6ljynerotuskaivojen sijainnit ja suodatettujen ja/tai viivytettyjen
hulevesien purkupisteet tontin ulkopuolelle. Rakennuslupavaiheessa
laaditaan rakentamisen (mukaan lukien mahdolliset tontin tasaukseen
vaadittavat maanrakennustyot) aikaisen huleveden hallintasuunnitelma
ja suunnitelma liitetaan rakennuslupahakemuksen liitteeksi.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun tama paatos on saanut
lainvoiman. Paatosta vastaavaa rakennuslupaa on haettava luvan
voimassaoloaikana.

Perustelut

Poikkeamispaatés MRL 171 8:n nojalla MRL § 53:n mukaisesta
rakennuskiellosta seka MRL 58 8 1 momentin saanndksesta, jonka
mukaan rakennusta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa.

Tontilla sijaitsevaa teollisuus- ja varastorakennusta laajennetaan.
Laajennus sijoittuu kahdelle tontille.

HAKIJA ON ANTANUT ERITYISET SYYT POIKKEAMISELLE

"Haetaan rakennuslupaa ja poikkeamispaatdsta olevan (2557 k-m?)
teollisuus- ja varastorakennuksen laajennukselle (n. 5169 k-m?).

Kiinteistdssa toimii Kuntokauppa.fi

Rakennus P2 paloluokan rakennus, toimistopaaty 2-kerroksinen alle 9m
korkea ja halliosa 1-kerroksinen n. 14m korkea.

Kayttétarkoitus: Teollisuus- ja varastorakennus mihin sijoittuu 500 k-m?
liiketila.

Tontin 837-243-3782-10 rakennusoikeus ylittyy n. 1151 k—m2ja
laajennusosan kulma sijoittuu osin kiinteiston 837-243-3782-4 puolelle
jolle tontille my6s osoitetaan tarvittevia pysakointipaikkoja.

Laajennusosaan sijoittuu <500 k-m? myymala, 1363 k-m? toimistotilat

seka n. 3542 k-m? tuotanto- ja varastotila. Laajennuksen vaatimat
autopaikat eivat riita tontin 10 osalla. Vaatimus 78 ap. ja toteutuu 52 ap.

Poikkeamispaatoksen jalkeen tontti numero 10 yhdistetaan viereiseen
tonttiin numero 4, jonka jalkeen rakennusoikeus ja toteutettavat
autopaikat ovat riittavat. Tonttikauppa on valmistelussa kaupungin
kanssa joka on ehdollinen tadhan poikkeamislupapaatokseen.

Poikkeaminen koskee myos tonttia 4 jossa poiketaan rakennuskiellosta.
Molempien tonttien 4 ja 10 osalta poiketaan rakennuksen
rajaetaisyydesta tonttien valilla ennen tonttien yhdistamista.
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Istutettavaksi maaratylle alueelle toteutetaan henkiléauton ja perakarryn
lyhytaikaiseen pysahtymiseen varattu tila (noutoparkki), joka
paallystetaan vetta lapaisevalla nurmikivella. Tila-ahtauden ja pihan
liikennejarjestelyjen sujuvuuden kannalta kaavasta poikkeamista talta
osin tarvitaan.”

KUULEMINEN

Naapurit on kuultu kaupungin toimesta. Naapurit on kuultu myés
rakennuslupaa varten. Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

POIKKEAMINEN

Tontit 3782-4 ja 10 on asetettu rakennuskieltoon 15.2.2024 asti
asemakaavan laatimista varten. Siita poiketen laajennus halutaan
toteuttaa ennen rakennuskiellon paattymista.

Tontin 3782-10 rakennusoikeus on tonttitehokkuuden e=0,50 mukaan 6
576 k-m?. Siita poiketen tontilla kaytetaan kerrosalaa laajennuksen myota
yhteensa 7 429 k-mz,jolloin rakennusoikeus ylittyy 1 150 k-m? (17 %).

Asemakaavassa tontille 3782-10 ei ole osoitettu liike- ja toimistotilojen
rakennusoikeutta. Siita poiketen tontille rakennetaan liiketilaa 500 k-m?
ja toimistotilaa vanhan osan toimistotilojen kanssa yhteensa 1 364 k-mZ.

Autopaikkamaarayksen mukaan tontille 3782-10 tulee toteuttaa yhteensa
78 kpl. Siita poiketen tontille rakennetaan 44 autopaikkaa.

Tontin 3782-10 pohjoisrajalla on istutettava alueen osa, jolle on sijoitettu
noutoparkki.

Asemakaavan mukaan rakennuksen etdisyyden toisen tontin rajasta on
oltava vahintaan puolet rakennuksen korkeudesta. Siita poiketen
laajennusosa sijoittuu osittain molemmille tonteille, 3782-4 ja 10, jolloin
molemmilla tonteilla poiketaan rajaetaisyydesta.

Poikkeaminen voidaan erityisesta syysta myontaa, mikali se ei MRL 171 8
mukaisesti

1. aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2. vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3. vaikeuta rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai

4. johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

ASEMAKAAVOITUS

Tontit sijaitsevat Tesomajarven teollisuusalueella rajautuen pohjoisessa
Tesomankatuun, idassa ja etelassa teollisuus- ja varastorakennusten
tontteihin seka lannessa Vesimyllynkatuun. Tontilla 3782-10 sijaitsee 2
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557 k-m? suuruinen, vuonna 2007 valmistunut teollisuus- ja
varastorakennus. Tontti 3782-4 on pysakadintikaytdssa.

Tampereen kaupungin kanssa on alustavasti sovittu, etta tontit 3782-10
ja 4 yhdistetaan, mikali poikkeamislupa mydnnetaan. Tonttien
yhdistamisen jalkeen uuden muodostuvan tontin rakennusoikeus on
riittava, asemakaavan edellyttamat autopaikat mahtuvat samalle tontille
eika enaa poiketa rakennuksen etaisyydesta naapuritontin rajasta.

Asemakaavassa tonteille ei ole osoitettu rakennusoikeutta liike- ja
toimistotiloille. Asemakaava on vuodelta 1983, jonka laatimisen jalkeen
40 vuodessa alueen tilanne ja tarpeet ovat muuttuneet. Tulevassa
asemakaavassa, jonka takia tontit ovat rakennuskiellossa, voidaan
tarkastella tonttien paakayttotarkoituksia uudelleen seka huomioida nyt
myodnnettavien liike- ja toimistotilojen kerrosala.

Voimassa olevan asemakaavan autopaikkamaarayksen mukaan tontille
3782-10 tulisi toteuttaa yhteensa 78 autopaikkaa. Tonttien yhdistamisen
jalkeen uudelle tontille tulee yhteensa 191 autopaikkaa. Tontin itdosaan
rakennettavat 139 autopaikkaa tulevat olemaan yhteiskaytossa viereisen
liikuntahallin kanssa. Liikuntahallin toiminta painottuu ilta- ja
viikonloppuaikoihin, joten paivaaikaan paikkoja on runsaasti uuden
tontin kaytettavissa.

Asemakaavan mukaan rakennuksen etaisyyden toisen tontin rajasta on
oltava vahintaan puolet rakennuksen korkeudesta. Laajennusosa
sijoittuu osittain molemmille tonteille, 3782-4 ja 10, mutta tonttien
yhdistamisen jalkeen rakennus ja sen laajennus sijaitsevat kokonaan
samalla tontilla eika rakennuksen etdisyydesta rajasta tarvitse enaa
poiketa.

Tonttien pohjoisrajalle on osoitettu istutettavan alueen osa, jolle tontin
3782-10 puolelle suunnitelman mukaan sijoittuu osittain noutoparkki.
Kyseessa on lyhytaikaiseen pysakaintiin tarkoitettu alue, johon voi ajaa
perakarryn kanssa. Kyseiseen kohtaan on esitetty nurmikiveg, joka
mahdollistaa nurmen kasvamisen seka lapaisee hyvin vetta.

Poikkeamisen myontamiselld ei ole vaikutuksia naapuritonttien kaytoélle
eika poikkeaminen aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle
tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Tampereen kaupungilla olevien tietojen mukaan tontilla ei ole arvokkaita
luontokohteita.

Tontti sijaitsee Myllypuron Natura-alueen laheisyydessa. Maankaytdn
muutosten vaikutuksista Myllypuron Natura-alueen luonnonarvoihin on
tehty Vihnusjarven valuma-alueen hydrologinen selvitys, jota on viela
taydennetty vuoden 2004 alussa valmistuneella lisaselvityksella.
Selvitysten mukaan tontti 3782-10 sijaitsee Myllypuron lahivaluma-
alueella. Rakennettaessa ko. alueelle tulee huomioida luonnonsuojelulain
Natura 2000 - verkostoa koskevat erityissaanndkset. Sade- ja pintavesien
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johtamissuunnitelman laatiminen on Myllypuron rakennuskieltoalueella
otettu yleiseksi kaytannoksi poikkeamis- tai rakennuslupahakemuksen
yhteydessa edelld mainituin perustein. Hulevesisuunnitelmaa
noudatettaessa poikkeaminen ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista.

Rakennuspaikalla tai sen valittdmassa laheisyydessa ei ole arvokkaita
rakennetun kulttuuriympariston kohteita, joten poikkeaminen ei vaikeuta
rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Vaikutuksiltaan merkittavana rakentamisena pidetaan ymparistostaan
taysin poikkeavaa rakentamista, kuten kerrostalon rakentamista
omakotialueelle tai suuren paivittaistavarakaupan perustamista. Nyt on
kyse teollisuus- ja varastorakennuksen laajentamisesta liike- ja
toimistotiloja lukuun ottamatta kaavan mukaisella tavalla. Tonttien
yhdistamisen, joka on paatdksen ehtona, jalkeen rakennusoikeus ei ylity,
autopaikkoja on tarvittava maara eika rakennuksen etdisyydesta
naapuritontin rajasta ole tarvetta poiketa. Poikkeaminen ei johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Ottaen huomioon hakijan selvityksen, saadut lausunnot seka alueen
asemakaavallisen tilanteen, asemakaavayksikko toteaa, etta ehtojen
mukaan toteutettuna poikkeaminen rakennuskiellosta seka
asemakaavan liiketilan ja toimistotilan maarasta/osittain
kayttotarkoituksesta, rakennusoikeudesta, autopaikkamaarayksestg,
istutettavasta alueen osasta seka rakennuksen etdisyydesta
naapuritontin rajasta ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle eika vaikeuta
luonnon tai rakennetun ympariston arvojen sailyttamista koskevien
tavoitteiden saavuttamista tai johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia.

Poikkeamisluvan myontamiselld voidaan katsoa olevan positiivisia
vaikutuksia yritystalouteen, mikali yrityksen on mahdollista jatkaa
toimintaansa nykyisella paikallaan saatuaan tarvitsemansa lisatilat.

LIITTEET:

Sijaintikartta: Kartassa on esitetty rakennuspaikan sijainti ja
poikkeuslupatilanne. Rakennuspaikka rajautuu pohjoisessa
Tesomankatuun, idassa ja etelassa teollisuus- ja varastorakennusten
tontteihin seka lannessa Vesimyllynkatuun. Kohteen itapuolella on kaksi,
vuosina 2012 ja 2017 myonnettya poikkeamislupaa. Kohteen
luoteispuolella on yksi, vuonna 2022 myoénnetty poikkeamislupa.
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Asemakaava: Tontin paakayttotarkoitus on teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue. Tontin 3782-10 rakennusoikeus on

tonttitehokkuuden e=0,50 mukaan 6 576 k-m2. Suurin sallittu kerrosluku
on kolme.

Pohjapiirrokset: Liite on salassa pidettava JulkL 24 8 20 kohdan
perusteella.

Poikkeamishakemus: Liitteessa on kerrottu hankkeen, rakennuspaikan ja
hakijan tiedot.

Suunnitelmat: Rakennus on kahden kerroksen korkuinen, tasakattoinen
ja paavaritykseltaan harmaa.

Lausunnot

Hakemuksesta on saatu lausunto viheralueet ja hulevedet -yksikolta,
ymparistonsuojelulta seka pelastuslaitokselta seka Turvallisuus- ja
kemikaalivirastolta. Pelastuslaitoksella ja Turvallisuus- ja
kemikaalivirastolla ei ollut huomautettavaa hakemuksesta.

Viheralueet ja hulevedet -yksikko:

"Hulevesisuunnitelmaa on tarkennettava siten, etta siina esitetdaan myos
mm. tarkempi viivyttavien rakenteiden, éljynerotuskaivojen ja
suodatettujen alueiden sijainnit. Huleveden rajakohta kaupungin
verkostoon pitaisi myods selvita suunnitelmasta.”

Ymparisténsuojelu:

"Alueella tulee noudattaa Tampereen kaupungin viheralueet ja hulevedet
seka ymparistonsuojeluyksikon linjausta Myllypuroon hulevedet
johtavien kiinteistdjen hulevesien hallinnasta.

Hakemuksen liitteend olevasta yleispiirteisesta hulevesisuunnitelmasta
tulee tarkistaa, etta viivytysrakenteiden mitoitustilavuus on linjauksen
mukaisesti 1,5 kuutiometria jokaista sataa vettalapaisematonta
pintaneliometria kohden. Edella mainitun linjauksen mukaan tontilta
tulevista hulevesista, puhtaita kattovesia lukuun ottamatta, on erotettava
6ljy ja hiekka. Oljyn- ja hiekanerotusjarjestelma tulee varustaa
naytteenottokaivolla ja niilla tulee olla halytysjarjestelmat 24/7. Lisaksi
pysakdintialueiden ja liikenndityjen alueiden hulevedet tulee kasitella
biosuodatusrakenteessa ennen huleveden johtamista tontilta. Nyt
suunnitelmissa ei ole esitetty 6ljyn- ja hiekanerotusta tai
biosuodatusrakenteita eika rakentamisen aikaisen huleveden
hallintasuunnitelmaa. Suunnitelmaa on tarkennettava siten, etta siina
esitetaan myds mm. dljynerotuskaivojen sijainnit ja suodatettujen ja/tai
viivytettyjen hulevesien purkupisteet tontin ulkopuolelle.

Lisaksi rakentamisen (mukaan lukien mahdolliset tontin tasaukseen
vaadittavat maanrakennustyot) aikaisen huleveden hallintasuunnitelma
tulee laatia rakennuslupavaiheessa ja suunnitelma tulee liittaa
rakennuslupahakemuksen liitteeksi.
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Liitteet

Asemakaavassa on maaratty istutettava alueen osa. Talle alueelle ei voida
osoittaa pysakaointipaikkoja. Vain merkittavasta ja perustellusta syysta
istutettavalle osalle voidaan ns. hulevesi/nurmikivelld osoittaa
pysakadintia henkildautoille. Mikali tarkastelun jalkeenkin autopaikkoja ei
muualta loydy, tulee kaikki autopaikat istutettavalle tontin osalle perustaa
ns. nurmikivella rakennetulle alueelle.”

Asemakaavoituksen vastine:

Hulevesid koskevat seikat on annettu poikkeamispddtéksen ehdoksi.
Lausunnon saamisen jdlkeen suunnitelmaa on muutettu siten, etté
autopaikat on poistettu istutettavalta alueen osalta. Noutoparkki sdilyy tontin
pohjoisosan istutettavalla alueen osalla ja sen pintamateriaalina on
lausunnon mukaisesti nurmikivi.

Tiedoksi
Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus

1 Liite YLA 15.8.2023 Asemakaava

2 Liite YLA 15.8.2023 Poikkeamishakemus
3 Liite YLA 15.8.2023 Sijaintikartta

4 Liite YLA 15.8.2023 Suunnitelmat

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Annettu julkipanon jalkeen 18.8.2023

Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
18.08.2023

Jonna Koivumaki
Hallintosihteeri
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Valitusosoitus
§219

Valitusosoitus
Valitusosoitus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus
Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen);

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytdén suunnitteluun paatos vaikuttaa;
6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinymparistdon laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusviranomainen
Valitus tehddaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hdmeenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkodposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda my®os hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika

Paatds on annettu julkipanon jalkeen. Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa
paatoksen antamisesta. Paatoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipdivana sen
jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmdssa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi



Tampere Ote poytakirjasta 12/2023 9(9)
Yhdyskuntalautakunta 15.08.2023

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

- vaatimuksen perusteet
- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 §:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 270
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkdyntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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